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Pasién por el disefio
y el medio ambiente

Promocién Torres i Vilaro, 18. 08859 Begues
3 viviendas unifamiliares con jardin y certifiacion energética A

Presentacién y memoria de calidades | Presentacié i memoria de qualitats



TU VIVIENDA

La promociéon de Torres i Vilard, 18
la integran tres casas unifamiliares con
una superficie construida cada una de
ellas de 211m?2.

Las viviendas cuentan con un extenso
salén comedor que da paso a un jardin
mediante un amplio ventanal.

Espaciosos dormitorios con salida a
balcon, closed, tres bafos completos,
dormitorio suite con gran vestidor, un
generoso estudio o cuarto dormito-
rio con salida a una soleada y tranquila
terraza, cuarto de lavado y plancha,
ademds de acceso al parking mediante
una agradable zona ajardinada.

Las viviendas cuentan con un elevado
aislamiento térmico y cuentan con una
certificacion energética A.
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LA TEVA VIVENDA

La promocié de Torres i Vilaré, 18 la
integren tres cases unifamiliars amb
una superficie construida cadascuna de
211m?2.

Els habitatges compten amb un ex-
tens salé menjador que déna pas a un
jardi mitjancant un ampli finestral.

Espaiosos dormitoris amb sortida a
balcéd, closed, tres banys complets,
dormitori suite amb un gran vestidor,
un generés estudi o quart dormitori
amb sortida a una assolellada i tranqui-
[la terrassa, cambra de rentat i planxa,
a més d'accés al parquing mitjancant
una agradable zona enjardinada.

Els habitatges compten amb un elevat
aillament termic i compten amb una
certificacié energética A.



UBICACION Y ENTORNO

En Begues, una localidad de 7.000 habi-
tantes en pleno parque natural del Ga-
rraf, a tan solo 29 kildmetros de Barce-
lona. Un pueblo con avenidas arboladas
y calles llanas y cuidadas, que se pue-
den recorrer comodamente andando o
en bicicleta.

Las viviendas se encuentran a apenas 200
metros del Ayuntamiento y nucleo co-
mercial del pueblo, préximas a todos los
servicios comerciales, culturales, centro
de salud, guarderia, colegio, instituto...

El término de Begues se encuentra en
el espacio natural protegido del parque
del Garraf, formando parte de la Red
de Espacios Naturales. Todo ello en el
marco ideal para el disfrute de la natu-
raleza, las actividades de ocio, paseos
por la montana o el ciclismo.

Pero Begues también estd cerca del
mar. A tan solo 15 kilémetros se pue-
de disfrutar de las playas y actividades
nauticas de Sitges, Gavdy Castelldefels.

UBICACIO | ENTORN

A Begues, una localitat de 7.000 habi-
tants en ple parc natural del Garraf, a
tan sols 29 quilometres de Barcelona.
Un poble amb avingudes arbrades i
carrers plans i cuidats, que es poden
recorrer comodament caminant o amb
bicicleta.

Els habitatges es troben a tot just 200
metres de 'Ajuntament i nucli comer-
cial del poble, properes a tots els ser-
veis comercials, culturals, centre de sa-
lut, guarderia, col-legi, institut...

El terme de Begues es troba a l'espai
natural protegit del parc del Garraf,
i forma part de la Xarxa d'Espais Na-
turals. Tot aixd en el marc ideal per
al gaudi de la natura, les activitats de
lleure, passejades per la muntanya o el
ciclisme.

Pero Begues també és a prop del mar.
A'tan sols 15 quilometres es pot gaudir
de les platges i activitats nautiques de
Sitges, Gava i Castelldefels.

Torres i Vilaré
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COMUNICACIONES

La cercania a Barcelona permite compatibilizar
el entorno natural de Begues con todos los ser-
vicios y prestaciones de la gran ciudad.

Begues es la localidad elegida por jévenes fami-
lias y profesionales que en tan solo 40 minutos
pueden estar en Barcelona por la C32 y en 24
minutos en el aeropuerto del Prat.

Torres i Vilaré
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COMUNICACIONS

La proximitat a Barcelona permet compatibilit-
zar 'entorn natural de Begues amb tots els ser-
veis i les prestacions de la gran ciutat.

Begues és la localitat triada per joves families i
professionals que en tan sols 40 minuts poden
estara Barcelona perlaC32ien 24 minuts a l'ae-
roport del Prat.
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BEGUES, UN PUEBLO CON VIDA

Las viviendas se encuentran a apenas 200 me-
tros del Ayuntamiento y nucleo comercial del
pueblo, préximas a todos los servicios comercia-
les, culturales, centro de salud, guarderia, cole-
gio, instituto...
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BEGUES, UN POBLE AMB VIDA

Els habitatges es troben a tot just 200 metres
de I'Ajuntament i nucli comercial del poble, pro-
peres a tots els serveis comercials, culturals,
centre de salut, guarderia, col-legi, institut...
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MEMORIA DE CALIDADES

Forjado sanitario de hormigdén armado
para optima renovacién de aire, aislan-
te de humedades acumulacién de gas
radény practicable mediante registro.

Forjados entre plantas de hormigén
armado de de 25cm.

Fachada delanteray trasera de ladrillo
de 135mm, revestida de estuco de cal,
camara de aire de 30mm y cerramiento
interior de pladur de 60mm.

Medianeras de ladrillo perforado de
135mm, estructura autoportante de
placa de yeso de laminado por ambas
caras y relleno de aislante de lana de
roca.

Cubierta inclinada con revestimiento de
teja drabe cerdmica de color tostado se-
gun segln ordenanza munincipal para el
casco antiguo del antiguo de Begues.

MEMORIA DE QUALITATS

Forjat sanitari de formigd armat per a
optima renovacié d’ aire, aillant d’humi-
tats acumulacié de gas rado i practica-
ble mitjancant registre.

Forjats entre plantes de formigd armat
de 25cm.

Facana davantera i darrere de mad
de 135mm, revestida d’estuc de calg,
camera d'aire de 30mm i tancament
interior de pladur de 60mm.

Mitgeres de mad perforat de 135mm,
estructura autoportante de placa de
guix de laminatge per totes dues cares
i fFarciment compost per aillant de llana
de roca.

Coberta inclinada amb revestiment de
teula arab ceramica de color torrat se-
gons ordenanca munincipal per al nucli
antic de ' antic de Begues.

CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA

DE L'EDIFICI ACABAT

DADES DE L'EDIFICI

Normativa vigent construccio/rehabiitacio
Adreca

CTE 2019
Municipi

Referéncia cadastral CP
0160414DF170650001LS

ESCALA DE LA QUALIFICACIO ENERGETICA

REGISTRE

53883FRXY

m Generalitat de Catalunya
Institut Catald d'Energia

QUALIFICACIO ENERGETICA

Tipus d'edffici

C. Autonoma Catalunya

G menys eficient

ETIQUETA &

Habitatge unifamiliar

Avinguda Torres Vilaro 18 A

08859

Consum d'energia Emissions
KWWh /m? any kg CO, /m’ any

Valid fins
15/03/2034

ESPANA -
Directiva 2010/ 31/ UE
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Calefaccién mediante suelo radiante

INTERIOR VIVIENDA

Pavimentos

Pavimentos de parqué porceladnico de
alta resistencia, durabilidad y minimo
mantenimiento.

Divisorias
Tabiqueria de yeso laminado de doble
placa de 12,5y aislamiento interior.

Revestimientos
Pintura plastica, zécalos en color blanco.

Falsos techos
Falso techo liso de cartén yeso pintado
con pintura pléstica.

INTERIOR VIVENDA

Paviments

Paviments de parquet porcel.lanic
d'alta resistencia, durabilitat i minim
manteniment.

Divisories
Tabiqueria de guix laminat de doble
placa de 12,5 i aillament interior

Revestiments
Pintura plastica, amb socol en color
blanc

Falsos sostres
Fals sostre llis de cartré guix pintat amb
pintura plastica.

Torres i Vilaré
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CARPINTERIA

Puerta de entrada
Puerta formada por chapa plegada de
acero color Brun 650 Sable.

Puertas interiores
Puertas monoblock de una hoja acaba-
do lacado color blanco.

Carpinteria exterior

Carpinteria de aluminio con rotura de
puente térmico y vidrio con cdmara de
bajo emisivo.

Persianas de aluminio motorizadas.

Otros
Armario empotrado bajo escalera.

Torres i Vilard
Beques

FUSTERIA

Porta d’ entrada
Porta formada per xapa plegada d’acer
color Brun 650 Sable.

Portes interiors
Portes monoblock d'un full acabat
lacat color blanc.

Fuster exterior

Fuster d'alumini amb trencament de
pont térmicividre amb cambra de baix
emissions.

Persianes d’alumini motoritzades.

Altres
Armari encastat sota escala.



SALON COMEDOR | SALO MENJADOR

Pavimento Paviment

Parquet porceldnico Alaplana Concorde Parquet porcelanic Alaplana Concorde
Miel 30x150 rectificado, compatible con Miel 30x150 rectificat, compatible amb
la calefaccion mediante suelo radiante. la calefaccié mitjancant sol radiant.
Revestimientos Revestiments

Pintura plastica, zécalos en madera lami- Pintura plastica, socols en fusta lamina-
nada acabado lacado blanco. da acabat lacat blanc.

Torres i Vilaré
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DORMITORIOS

Pavimentos

Pavimento en parquet porceldnico
modelo Alaplana Concorde Miel
30x150 rectificado.

Revestimientos
Pintura plastica.

Telecomunicaciones
Conexiones de datos en todas las habi-
taciones.

Conexion de TV en dormitorio Suite.

DORMITORIS

Paviments
Paviment en parquet porcellanic mo-
del Alaplana Concorde Miel 30x150
rectificat.

Revestiments
Pintura plastica.

Telecomunicacions
Conexions de dades a totes les habita-
cions.

Conexi6 de TV a dormitori Suite.

Torres i Vilaré

Begues 1
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BANO SUITE PRINCIPAL ‘ BANY SUITE PRINCIPAL

Pavimento
Mismo parquet cerdmico que el dormitorio.

Revestimientos
Revestimento ceramico color gris.

Mobiliario
Mueble Codis Bath Serie C4 especiales.

Griferias
Griferias Imex.

Sanitarios
Inodoro y bidé Roca Meridian.

Zona de ducha

Mismo parquet porceldnico con tratamiento
antideslizante.

Dimensiones 1500 x 800cm.

Mampara ducha de cristal fijo.

Torres i Vilard

1 Begues

Paviment
Mateix parquet ceramic que el dormitori.

Revestiments
Revestiment ceramic color gris.

Mobiliari
Moble Codis Bath serie C4 especials.

Aixetes
Aixetes Imex.

Sanitaris
Vater i bidet Roca Meridian.

Zona de dutxa

Mateix parquet porcellanic amb tracta-
ment antilliscant.

Dimensions 1500 x 800cm.

Mampara dutxa de vidre fix.



BANOS EN PLANTA BAJAY PLANTA 1

Pavimentos

Ceramicos antideslizante color Beige.

Revestimentos

Ceramico bafio de color gris antracita.

Muebles
Marca Royo o similar.

Griferias y sanitarios

Griferias marca Imex.

Inodoro modelo Roca Meridian.
Bidé modelo Roca Meridian para
el lavabo en la planta superior.

Zona de ducha
Plato de ducha Neo Hidrobox.

BANYS A PLANTA BAIXA | PLANTA 1

Paviments
Ceramics antilliscant color Beige.

Revestiments
Ceramic bany de color gris antracita.

Mobles
Marca Royo o similar.

Aixetes i sanitaris

Aixetes marca Imex.

Inodor model Roca Meridian.
Bidet model Roca Meridian per
el lavabo a la planta superior.

Zona de dutxa
Plat de dutxa Neo Hidrobox.

Torres i Vilaré 15
Begues



COCINAY EQUIPAMIENTOS

Muebles de cocina Alvic o similar

Griferias
Griferia monomando marca Imex.

Sanitarios
Fregadero de acero inoxidable de una
cubeta en medida de 700x490mm.

Electrodomesticos

Placa de induccién Teka.
Campana de extracciéon Bosch.
Horno Teka con funcién pirolisis.
Microondas Teka.

Lavavajillas Balay Integrado.
Nevera Haier de 83cm de anchura.

16 | Torres iVilaré
Begues

CUINA | EQUIPAMENTS

Mobles de cuina Alvic o similar

Aixetes
Aixetes monocomandament marca
Imex.

Sanitaris
Aiglera d'acer inoxidable d'una cubeta
en mida de 700x490mm.

Electrodomestics

Placa d'induccio Teka.

Campana d’ extraccio.

Forn Teka amb funcié pirolisi.
Microones Teka.

Rentavaixelles Balay Integrat.
Nevera Haier de 83cm de amplada.
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CONFORT CLIMATICO

Calefaccién por suelo radiante para
una distribucién del calor de una forma
uniforme y confortable.

Aerotermia Baxi

Sistema de climatizacién y produccién
de agua caliente sanitaria mediante
bomba de calor aerotérmica aprove-
chando la energia del aire exterior.

Certificacion energética A

Las instalaciones se has disefiado para
reducir al maximo las emisiones de
gases de efecto invernadero (CO2),y
para conseguir una vivienda con una
demanda energética y unos consumos
muy bajos.

Splits de aire acondicionado Baxi con
bomba de calor en comedor, dormito-
rio principal y estudio.

Preinstalacién para chimenea de pelets

COMFORT CLIMATIC

Calefaccié per terra radiant per a una distri-
bucié de la calor d'una forma uniforme con-
fortable.

Aerotérmia Baxi

Sistema de climatitzacié i produccié d'aigua
calenta sanitaria mitjancant bomba de calor
aerotermica aprofitant ['energia de ['aire ex-
terior.

Certificacié energética A

Les instal-lacions s'han dissenyat per reduir
al maxim les emissions de gasos d'efecte hi-
vernacle (CO2) i aconseguir un habitatge amb
una demanda energética i uns consums molt
baixos.

Splits d’'aire condicionat Baxi amb bomba de
calor al menjador, dormitori principal i estudi.

Preinstalacié per a xemeneia de pel.lets



INSTALACIONES

Aporte de energia fotovoltaica

Instalacién de 8 paneles Fotovoltaicos de
505Wp, con uninversor Huawei.

La vivienda cuenta con una bateria
Huawei con una capacidad de almace-
naje de energia de hasta 5kWw.

Pre-instalacion para la carga de vehicu-
los eléctricos en el parking.

INSTAL-LACIONS

Aportacié d'energia fotovoltaica

Instal-lacié de 8 panells Fotovoltaics de
505Wp, amb un inversor Huawei.

L habitatge té una bateria Huawei amb
una capacitat d'emmagatzematge de
energia de fins a 5kW.

Pre-instal-laci6 per a la carrega de vehi-
cles eléctrics al parquing.

Torres i Vilaré

Begues
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BALCONES Y TERRAZAS

Pavimento de balcones y terrazas
Suelo porcelanico gris.

Barandillas de acero en color
oscuro en balcones, y de fabrica
de ladrillo revocada y pintada en
color claro en terraza 2° planta.

Torres i Vilard

Begues

BALCONS | TERRASSES

Paviment de balcons i terrasses
Sol porcel.lanic gris.
Baranesd'acer en color foscen balcons,

i de fabrica de mad revocada i pintada
en color clar a terrassa 2° planta.
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JARDIN POSTERIOR

Césped artificial calidad premium.
Punto de agua para manguera.
Puntos de corriente a 220v exteriores

Ajardinamiento con sistema de riego
automatico programable Gardena

Torres i Vilard

Begues

JARDI POSTERIOR

Gespa artificial qualitat premium.
Punt d’aigua per a manega.
Punts de corrent a 220v exteriors

Ajardinament amb sistema de reg
automatic programable Gardena.



ACCESO VIVIENDA | ACCES HABITATGE

Pavimento entrada vehiculos Breinco. Paviment entrada vehicles tipus Breinco.

Punto de agua para manguera. Punt d'aigua per a manega.

Ajardinamiento bdésico. Ajardinament basic.

Puertas de acceso desde calle en acero color gris Portes d'accés des de carrer en acer color gris fosc.
0SCUro.

Porta de garatge en acer pintat color gris fosc.
Puerta de garaje en acero pintado color gris oscuro.

Porta d’'entrada habitatge de seguretat metalica color
Puerta de entrada vivienda de seguridad metélica gris fosc.
color gris oscuro.

Video porter eléctric amb WiFi interactiu amb el telé-
Video portero eléctrico con WiFi interactivo con el fon.
teléfono.

Torres i Vilaré
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Vivienda 18 C - Planta baja

Vestibulo 4,05 m?
Recibidor 3,20 m?
Bano 01 3m?
Sala/Comedor/Cocina 42,35 m?
Aparcamiento 18,42 m?
Total metros planta baja 71,02 m?
Porche acceso 2,65 m?
Jardin de Acceso 28,16 m?
Jardin Posterior 33,94 m?
Total metros exteriores 64,75 m?

24
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Vivienda 18 C - Primera planta

Distribuidor 14,12 m?
Habitacion 01 7,35 m?
Habitacion 02 9,75 m?
Bano 02 4.07 m?
Closet-Laundry 5,24 m?
Vestidor 2,8 m?
Bano 03 6,24 m?
Habitacion 03 16,88 m?
Total metros 66,45 m?
Balcones habitaciones 01 y 02 1,56 m?
Balcon habitacion 03 1,58 m?
Total metros primera planta 69,59 m?

Torres i Vilaré

Begues

25



26

Vivienda 18 C - Segunda planta

Despacho/Habitacion 04 16,10 m?
Bano - Laundry 02 11,10 m2
Terraza 01 11,48 m?
Terraza 02 591 m?
Trastero no habitable 15,00 m2
Total metros 59,59 m?
Solarium 11,80 m2
Terrado 02 6,67 m?
Total metros segunda planta 78,06 m?

Torres i Vilaré
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CLOSET trastero bajo cubierta

DESPACHO/HABITACION

TERRAZA 01
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FANTASTIC HOME, S.L.

Milanesado, 14 Bajos.
08017 Barcelona
+34 609054118 /+34934 344717
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